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OKRESNY URAD ZILINA

pozemkovy a lesny odbor

pozemkové oddelenie
Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina

¢. OU-ZA-PLO1-2023/005903-006/Tal V Ziline, dita 02. 02. 2023

Informovanie uc¢astnikov konania o pripravovanom konani :

Pozemkové upravy v katastralnom uzemi Ochodnica

Pozemkové upravy :

Pozemkovymi upravami si zmeny v usporiadani pozemkov na urditom tzemi
vykonané za uc¢elom vytvorenia pédne ucelenych hospodarskych jednotiek podI’a potrieb
jednotlivych vlastnikov pody a s ich suhlasom a podl’a celospolo¢enskych poziadaviek na
tvorbu Krajiny, Zivotného prostredia a investi¢na vystavbu.

Obsahom pozemkovych duprav je racionalne priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v ur€itom tizemi a ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho
alesného majetku snim spojeného vykondvané vo verejnom ziujme v sulade
s poziadavkami a podmienkami ochrany zivotného prostredia, a tvorby uzemného systému
ekologickej stability.

Verejnym ziaujmom je aj odstranenie neprehladnosti vo vlastnickych a uZivacich
vzt'ahoch, zniZenie rozdrobenosti pozemkového vlastnictva a tym posilnenie pravnej istoty
a pravneho postavenia k pozemkom, pretoze mensinovy spoluvlastnik v podstate nemoze
vykonavat’ svoje vlastnicke prava. Mimo zastavaného uzemia obce prakticky neexistuju
vlastnici pozemkov ale vlastnici podielov k pozemkom. Zasadny rozdiel medzi vlastnikom
pozemku a vlastnikom podielu k pozemkom spociva v uplatiiovani si vlastnickych prav. Kym
vlastnik pozemku méze konat” samostatne, vlastnik podielu je obmedzeny konanim vlastnikov
zvySnych podielov. Obmedzenie zavisi od poctu a skladby ostatnych vlastnikov podielov
v nehnutelnosti, ale aj od velkosti vymery vlastnickeho podielu. Nové rozdelenie pozemkov
na zdklade vyrovnania za povodné pozemky a vlastnicke podiely k pozemkom (scelenie
pozemkov a vlastnickych podielov k pozemkom ale aj oddelenie a iné upravy pozemkov)
umoziiuje prechod od vyniiteného pasivneho stavu k moznosti aktivne si uplatiiovat’
vlastnicke pravo. Hovorime bud o vymere suctu vlastnickych podielov k pozemkom
zdruZenych v bloku pddy alebo o pozemku vlastnika, ¢im je mozné napriklad zrovnopravnit
vzt'ahy pri prendjme pozemkov.

Pri novom rozdeleni pozemkov dochadza aj k vacsiemu ¢i menSiemu uplatiiovaniu
verejnoprospesnych zamerov.



Pozemkové apravy zahriaju :

a) zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov ako aj suvisiacich inych
vecnych prav v obvode pozemkovych tprav a nové rozdelenie pozemkov (scelenie,
oddelenie alebo iné upravy pozemkov)

b) technické, biologické, ekonomické a pravne opatrenia stvisiace s novym usporiadanim
pravnych pomerov

Obvod pozemkovych uprav : Pozemkové upravy sa vykondvaju spravidla naraz pre celé
katastralne uzemie, ktoré tvori obvod pozemkovych tprav.

Ucastnici pozemkovych uprav :

a) vlastnici pozemkov podlichajicich pozemkovym upravam
b) ndjomcovia pozemkov podliehajtcich pozemkovym upravam

¢) vlastnici ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho majetku nachadzajiceho sa
v obvode pozemkovych uprav

d) fyzické a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava moézu byt pozemkovymi
upravami dotknuté

e) investor, ak ide o pozemkové upravy z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. c) alebo ina
fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, na ziadost’ ktorej sa pozemkové tpravy vykonavaji

f) Slovensky pozemkovy fond
g) spravca

h) obec alebo vyssi uzemny celok

Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo veciach pozemkovych Gprav vykonavaju
prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve S§tatu a zastupuji neznamych vlastnikov
pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname.

Vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutel’nosti zastupuje v konani pozemkové spolo¢enstvo.

Vyhody, ktor¢ sa daji ziskat’ vykonanim pozemkovych aprav :

e povodné pozemky (E KN aj C KN) zaniknt — ich scelenim vznikni nové pozemky,
iba ako parcely registra C KN



* vlastnikom kazdého nového pozemku bude jedna osoba v podiele 1/1, resp. minimalny
pocet spoluvlastnikov v podiele 1/2, 1/3 a pod.

e optimalny tvar pozemkov

* pristup po cestnych komunikdciach (existujicich, resp. novonavrhovanych polnych
a lesnych cestach)

e vlastnici s nezndmym pobytom budu mat’ vlastné pozemky — nebudu sa miesat’ so
znamymi vlastnikmi

* zhodnotenie pozemkov — jednoduch$ia mozZnost’ predaja, zameny, darovania, ndgjmu
a pod.

e cely proces prebieha bez GP, zmlav a poplatkov

Dévody na zacatie pozemkovych uprav :

Majetkovopravne usporiadanie pozemkov klasickym sposobom, t. j. prostrednictvom
geometrickych planov, kapnych, darovacich, ¢i zamennych zmliv je velmi naro¢né, ¢asto
neriesitel'né.

Najvhodnejsim rieSenim je vykonanie pozemkovych uprav.

e vymera katastralneho tzemia Ochodnica = 1805,22 ha
z toho zastavané izemie obce (intravilan) = 99,81 ha
mimo zastavan¢ho Gizemia obce (extravilan) = 1705,41 ha

e pocet parciel 1 vlastnika = 23,83
e pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu = 13,72

Po ROEP (= register obnovnej evidencie pozemkov) je vlastnictvo pozemkov zapisané na
listoch vlastnictva.

- pozemKy st vacsinou nepristupné
- pozemky maji nevhodny tvar (dlhé, tizke)
- hranice pozemkov nie st identifikovatel'né v teréne

- pozemky su v spoluvlastnictve vlastnikov s neznamym pobytom, t. j. osoby bez tplnych
osobnych udajov a adresy trvalého pobytu (vel'akrat si mftvi, bez dedi¢ov ap.)

Je to dosledok historického vyvoja - uhorské pozemkové pravo.
Uvedeny stav komplikuje uzivanie, predaj, najom ako aj dedenie pozemkov.

Pozemkové upravy v katastralnom uzemi Ochodnica :

Konanie upravuje zakon ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tupravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo€enstvach v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon®).
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Spravnym organom prisluSnym na vykonanie pozemkovych tprav v katastralnom
uzemi Ochodnica je v zmysle § 5 ods. 4 zakona Okresny urad Zilina, pozemkovy a lesny
odbor.

Na zacatie konania musia byt splnené dve podmienky :

1. Zapisany ROEP

2. Schvalenie katastralneho uzemia vladou SR

Katastralne tzemie Ochodnica splnilo obidve podmienky, a to :

ROEP Ochodnica bol zapisany do katastra nehnutelnosti v roku 2005 na zaklade
pravoplatného schvalovacieho rozhodnutia z roku 2004.

Uznesenim vlady SR ¢. 458/2022 zo dna 13. 07. 2022 bol schvaleny zoznam
katastralnych zemi, v ktorych sa maji vykonat pozemkové tpravy. Pod por. ¢ 43 bolo

schvalené kagastrélne uzemie €. 843229 - Ochodnica, Obec Ochodnica, Okres Kysucké Nové
Mesto, Kraj Zilinsky.

Pozemkové upravy v katastralnom uzemi Ochodnica sa vykonaji v sulade s § 2 ods. 1
pism. a) zdkona, a to z dovodu usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenia
prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred G¢innost'ou zakona.

Pozemkovym tupravam podlichaji vsetky pozemky v obvode Kkatastralneho uzemia
Ochodnica. Obvod pozemkovych uprav je znazorneny v grafickej Casti, ktora tvori prilohu
tohto informativneho listu.

V sulade s Uznesenim vlady SR ¢. 458/2022 spravny organ Verejnou vyhlaskou ¢. OU-
ZA-PLO1-2022/039158-005/Tal zo diia 08. 12. 2022 nariadil konanie o zacati pozemkovych
uprav v katastralnom uzemi Ochodnica (pripravné konanie).

I. Konanie o zacati pozemkovych taprav — Pripravné konanie :

Pred rozhodnutim o nariadeni pozemkovych uprav okresny trad nariadi konanie
o zacati pozemkovych Gprav — pripravné konanie na ucel :

- preverenia dovodov, naliehavosti a u¢elnosti vykonania pozemkovych uprav,
- urCenia hranic obvodu pozemkovych tprav
- urCenia pozemkov, ktoré su vynaté z pozemkovych tprav

Nariadenie pripravného konania zverejni okresny trad v dotknutych obciach na verejne
pristupnom mieste.



V pripravnom konani okresny trad :
- vykona potrebné zist'ovanie
- prerokuje dovody a predpoklady zacatia pozemkovych uprav s obcou

- prerokuje s orgdnom Statnej spravy na Useku katastra nehnutelnosti potreby revizie udajov
katastra nehnutel'nosti

- v spolupréci s organmi uzemného planovania uréi zaviaznost’ tzemnoplanovacich podkladov
v obvode projektu pozemkovych tGprav a moznosti ich vyuzitia

- zabezpeci, aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie pozemkovych tprav boli u¢astnici
konania vhodnou formou av mieste Kkonania zvyfajnym spdsobom informovani
o planovanom konani

- v spolupréci s obcou zriadi na ucely pripravného konania pripravny vybor

- obstara odborné posudky a vyjadrenia potrebné na konanie o pozemkovych tpravach
I1. Rozhodnutie 0 nariadeni pozemkovych tprav :

Okresny urad po zhodnoteni vysledkov pripravného konania, ak sa preukazu dovody
podl’a § 2 ods. 1 rozhodne o nariadeni pozemkovych uprav podla § 2 ods. 2 zdkona. Proti
rozhodnutiu o nariadeni pozemkovych dprav z dovodov uvedenych v § 2 ods. 2 zdkona nie
je pripustny opravny prostriedok.

Zastavenie konania : Ak sa dodatocne alebo zmenou okolnosti preukaze neucelnost’
pozemkovych Gprav, méze okresny trad zastavit’ konanie.

II1. Etapy vykonavania projektu pozemkovych uprav :
1. Vypracovanie uvodnych podkladov projektu pozemkovych dprav :

bodové pole, obvod projektu pozemkovych tprav, zameranie polohopisu a vySkopisu,
vyhotovenie znaleckého posudku, mapa hodnoty pozemkov, register povodného stavu
(-, RPS®), miestny tGzemny systém ekologickej stability (,MUSES®), vieobecné zasady
funkéného usporiadania izemia

2. Vypracovanie projektu pozemkovych uprav :

prerokovanie navrhov a poziadaviek vlastnikov, zasady pre umiestnenie novych pozemkov,
plany spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni, prerokovanie navrhu rozdelovacieho
planu, rozdel'ovaci plan

Po schvileni rozdelovacieho plinu vo forme umiestiiovacieho a vytyCovacieho planu
projektu pozemkovych tprav okresny urad nariadi jeho vykonanie.



3. Vykonanie projektu pozemkovych uprav :

postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani pozemkov, vytyenie novych
pozemkov v teréne, aktualizacia registra pdvodného stavu (,,RPS*) a registra nového stavu

(.. RNS*), rozdelovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu alebo geometrického
planu

Diiom pravoplatnosti rozhodnutia o schvileni vykonania projektu pozemkovych
Gprav alebo neskor§im dfiom uréenym v rozhodnuti sa nadobudne vlastnictvo k novym
pozemkom alebo privo na vyrovnanie v peniazoch podla rozdel'ovacieho planu vo forme
umiestiiovacieho a vytycovacieho planu.

Diiom nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom alebo priva na vyrovnanie
v peniazoch sa pozemkové upravy povazuji za ukonéené.

Rozhodnutie o schvéleni vykonania projektu pozemkovych uprav a rozdel'ovaci plan vo
forme geometrického planu alebo vo forme obnovy katastralneho operatu novym mapovanim
su listinami, na zaklade ktorych sa vykonaju zmeny v katastri nehnutel'nosti.

IV. Zapis projektu pozemkovych iprav do katastra nehnutel’nosti :

Po ukonCeni prac katastralny odbor pozastavi zapis do katastra nehnutelnosti
k pozemkom v obvode pozemkovych tprav.

Spracovatel’ projektu pozemkovych uprav vyhotovi vsetky podklady potrebné na zapis
do katastra nehnutel'nosti.

Zalozia sa nové listy vlastnictva a vznikne nova mapa.
Ukoncia sa vSetky doterajSie najomné vzt'ahy.

Projekt pozemkovych dprav je zavizny pre :

a) vSetkych ucastnikov pozemkovych tprav
b) rozhranicenie pozemkov medzi lesnym podnym fondom a pol'nohospodarskou pédou

¢) zmeny druhu pozemku

Projekt pozemkovych uprav je podkladom pre tzemnoplanovaciu dokumentaciu a tvorbu
lesnych hospodarskych planov.



V. Niklady spojené s vykonanim pozemkovych aprav :

Vypracovanie projektu pozemkovych tprav je naroény proces, ktory si vyzaduje ¢as,
usilie, odbornost’ a technické vybavenie.

Vypracovanie projektu vykonava odborne sposobila osoba na zaklade zmluvy o dielo.
Niklady na vypracovanie projektu pozemkovych dprav hradi $tat.

Kazdy vlastnik prispieva ¢ast’ou vymery na budice pristupové komunikicie.
A

Prilohy : 1. Graficka ¢ast’ — Navrh obvodu PU k. 1. Ochodnica
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Ing. Stefan Macasek
veduci odboru



