
ru l+fttts

OKRESN'f URAD Zrr.rNA
pozemkovy a lesn;f odbor
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Informovanie riiastnikov konania o pripravovanom konani :

Pozemkov6 fpravy v katastrflnom rizemi Ochodnica

Pozemkov6 flpravy :

Pozemkoqfmi flpravami sri zmeny v usporiadani pozemkov na uriitom fruemi
vykonan6 za fielom vytvorenia p6dne ucelenych hospod6rskych jednotiek podl'a potrieb
jednotlivfch vlastnikov p6dy a s ich srihlasom a podl'a celospolodens[fch poZiadaviek na
tvorbu krajiny, Zivotn6ho prostredia a investiinri qfstavbu.

Obsahom pozemkovych fprav je racionflne priestorov6 usporiadanie
pozemkov6ho vlastnictva v uriitom fizemi a ostatn6ho nehnutefn6ho pol'nohospod6rskeho
a lesn6ho majetku s nfm spojen6ho vykon6van6 vo verejnom zr{ujme v srilade
s poZiadavkami a podmienkami ochrany Zivotn6ho prostredia, a tvorby rizemndho syst6mu
ekologickej stability.

Verejnym ziujmom je aj odstr6nenie neprehl'adnosti vo vlastnickych a uZivacich
vzt'ahoch, zntLenie rozdrobenosti pozemkov6ho vlastnictva a t!,m posilnenie pr6vnej istoty
a privneho postavenia k pozemkom, pretoZe men5inovf spoluvlastnik v podstate nem6Ze
vykon6vat' svoje vlastnicke pr6va. Mimo zastavan6ho fzemia obce prakticky neexistujri
vlastnici pozemkov ale vlastnici podielov k pozemkom. Zdsadny rozdiel medzi vlastnikom
pozemku a vlastnikom podielu k pozemkom spodfva v uplatf,ovani si vlastnickych pr6v. K;fm
vlastnik pozemku m6Ze konat'samostatne, vlastnik podielu je obmedzeny konanim vlastnikov
zvy5n;fch podielov. Obmedzenie zixisi od podtu a skladby ostatnych vlastnikov podielov
v nehnutefnosti, ale aj od vel'kosti qfmery vlastnickeho podielu. Nov6 rozdelenie pozemkov
na zdklade vyrovnania za p6vodn6 pozemky a vlastnicke podiely k pozemkom (scelenie
pozemkov a vlastnickych podielov k pozemkom ale aj oddelenie a in6 ripravy pozemkov)
umoZiluje prechod od lynriten6ho pasivneho stavu k moinosti aktivne si uplatfiovat'
vlastnicke pr6vo. Hovorime bud' o qfmere sridtu vlastnfckych podielov k pozemkom
zdruLenych v bloku p6dy alebo o pozemku vlastnika, dim je moZn6 napriklad zrovnopr6vnit'
vztahy pri preniijme pozemkov.

Pri novom rozdeleni pozemkov dochidza aj k viid5iemu di men5iemu uplatilovaniu
verej noprospelnf ch zimerov.



Pozemkov6 ripravy zahfiajf :

a) zistenie a nov6 usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov ako aj sfvisiacich inlich
vecnych prix v obvode pozemkovych riprav a nov6 rozdelenie pozemkov (scelenie,
oddelenie alebo in6 fpravy pozemkov)

b) technick6, biologick6, ekonomick6 a priivne opatrenia srivisiace s novym usporiadanim
pr6vnych pomerov

Obvod pozemkoqfch fprav : Pozemkovd tipravy sa vykoniivajri spravidla naraz pre cel6
katastriilne uzemie, ktor6 tvori obvod pozemkovfch riprav.

Uiastnici pozemkoqich liprav :

a) vlastnici pozemkov podliehajricich pozemkovym ripraviim

b) n6j omcovia pozemkov podliehaj ricich pozemkovym riprav6m

c) vlastnici ostatn6ho nehnutefn6ho pofnohospodarskeho majetku nachildzajriceho sa
v obvode pozemkovych riprav

d) fyzick6 a priivnickd osoby, kto4fch vlastnicke alebo in6 pr6va m6Zu byt' pozemkovymi
ripravami dotknut6

e) investor, ak ide o pozemkov6 ripravy z d6vodu uvedendho v $ 2 ods. I pism. c) alebo inri
fyzickd osoba alebo priivnickii osoba, na Ziadost' ktorej sa pozemkov6 ripravy vykonilvajri

f) Slovenskf pozemkovy fond

g) spr6vca

h) obec alebo vy55i fzemnf celok

Slovensky pozemkovy fond a sprivca v konanf vo veciach pozemkoqfch riprav vykon6vajri
prixa vlastnika nehnutefnostf vo vlastnictve 5t6tu a zastupujri nem6mych vlastnikov
pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktoqfch miesto pobyu nie je znirme.

Vlastnikov podielov spoloinej nehnutel'nosti zastupuje v konani pozemkov6 spoloienstvo.

Vfhody, ktor6 sa dajf ziskat'vykonanim pozemkovych fprav :

o p6vodn6 pozemky (E KN aj C KN) zaniknri - ich scelenim vzniknri nov6 pozemky,
iba ako parcely registra C KN



o vlastnikom kaZd6ho nov6ho pozemku bude jedna osoba v podiele 1/1, resp. minim6lny
podet spoluvlastnikov v podiele l12, l13 a pod.

o optimdlny tvar pozemkov

o pristup po cestn;fch komunikhcifuch (existujricich, resp. novonavrhovanych pofnfch
a lesnlfch cest6ch)

o vlastnici s nezn6mym pobytom budri mat' vlastn6 pozemky - nebudri sa miesat' so
znirmymi vlastnikmi

o zhodnotenie pozemkov - jednoduch5ia moZnost' predaja, zdmeny, darovania, n6jmu
a pod.

. cely proces prebieha bez GP, zmhiv a poplatkov

D6vody nazailatie pozemkoqich rlprav :

Majetkovopriivne usporiadanie pozemkov klasicklfm sp6sobom, t. j. prostrednictvom
geometrickfch planov, kripnych, darovacich, Ei zirmewrych zmhiv je vel'mi narodn6, dasto
nerieSitel'n6.

Najvhodnej5im rie5enim je vykonanie pozemkovfch riprav.

. vymera katastr6lneho rizemia Ochodnica: 1805,22 ha
ztoho zastavane rizemie obce (intravil6n):99,81 ha

mimo zastavan6ho rizemia obce (extravil6n) : 1705,41 ha

o podet parciel I vlastnika :23,83
o podet spoluvlastnikov na 1 parcelu :13172

Po ROEP (: register obnovnej evidencie pozemkov) je vlastnictvo pozemkov zapfsan6 na
listoch vlastnictva.

- pozemky sri viid5inou neprfstupn6

- pozemky majri nevhodny tvar (dlh6, tizke)

- hranice pozemkov nie sri identifikovatefn6 v ter6ne

- pozemky sri v spoluvlastnictve vlastnikov s nezniimym pobyom, t. j. osoby bez irpln;fch
osobnych ridajov a adresy trval6ho pobytu (veliakr6t sri mrtvi, bez dedidov ap.)

Je to d6sledok historick6ho vlfvoja - uhorsk6 pozemkov6 prilvo.

Uvedeny stav komplikuje uZivanie, predaj, n6jom ako aj dedenie pozemkov.

Pozemkov6 ripravy v katastrrilnom rizemi Ochodnica :

Konanie upravuje zikon E. 33011991 Zb. o pozemkovjch riprav5ch, usporiadani
pozemkov6ho vlastnictva, pozemkoqfch riradoch, pozemkovom fonde a o pozemkov;fch
spolodenstv6ch v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,z6kon").



Spr6vnym org6nom prisluSn;fm na vykonanie pozemkoqfch riprav v katastriilnom
urzemi Ochodnica je v zmysle $ 5 ods. 4 zirkona Okresny irad Zilina. pozemkovf a lesn;f
odbor.

Na zadatie konania musia byt'splnen6 dve podmienky :

1. Zapisany ROEP

2. Schvrilenie katastrrilneho rizemia vlidou SR

Katastr6lne rizemie Ochodnica splnilo obidve podmienky, a to :

ROEP Ochodnica bol zapisany do katastra nehnutel'nosti v roku 2005 na zitklade
pr6voplatn6ho schval'ovacieho rozhodnutia z roku 2004.

Uznesenim vl6dy SR d. 45812022 zo dira 13. 07.2022 bol schvrllenf zoznam
katastr6lnych izemi, v ktorych sa majri vykonat' pozemkov6 ripravy. Pod por. d. 43 bolo
schv6len6 katastr6lne rizemie t,.843229 - Ochodnica, Obec Ochodnica, Okres Kysuck6 Nov6
Mesto, Kraj Zilinskf.

Pozemkov6 ripravy v katastrdlnom tizemf Ochodnica sa vykonajri v srilade s $ 2 ods. I
pism. a) zitkona, ato z d6vodu usporiadania vlastnickych a lLivacich pomerov a odstriinenia
prekaZok ich v;fkonu vyvolanlfch historickym v;fvojom pred ridinnost'ou zitkona.

Pozemkoqfm ripravdm podliehajri v5etky pozemky v obvode katastr6lneho rizemia
Ochodnica. Obvod pozemko'qfch riprav je zniaomeny v grafickej dasti, ktorii tvorf prilohu
tohto informativneho listu.

V srilade s Uznesenim vlidy SR d. 458/2022 spriwny orgiln Verejnou vyhl65kou d. OU-
ZA-PLOI-20221039158-005/TaI zo dira 08. 12. 2022 nariadil konanie o zadati pozemkovlfch
riprav v katastr6lnom fzemi Ochodnica (pripravn6 konanie).

I. Konanie o zaiati pozemkoqfch riprav - Pripravn6 konanie :

Pred rozhodnutim o nariadeni pozemkovych fprav okresny rirad nariadi konanie
o zadati pozemkoqfch riprav - pripravn6 konanie na irdel :

- preverenia d6vodov, naliehavosti a ridelnosti vykonania pozemkovlich riprav,

- urdenia hranic obvodu pozemkoqfch fprav

- urdenia pozemkov, ktor6 sri vyriat6 zpozemkov;fch riprav

Nariadenie pripravn6ho konania zverejni okresny rirad v dotknutych obciach na verejne
pristupnom mieste.
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V prfpravnom konani okresny rirad :

- vykon6 potrebnd zist'ovanie

- prerokuje ddvody a predpoklady zatatiapozemkov;fch riprav s obcou

- prerokuje s org6nom St6tnej spr6vy na fseku katastra nehnutefnosti potreby revizie ridajov
katastra nehnutefnosti

- v spolupr6ci s org6nmi rizemn6ho pliinovania :urdi zfwaznosf rizemnopliinovacfch podkladov
v obvode projektu pozemkovfch riprav a moZnosti ich vyuZitia

- zabezpedi, aby pred rozhodnutim o n6vrhu na vykonanie pozemkovych riprav boli fidastnici
konania vhodnou formou a v mieste konania zvydajnym spdsobom informovani
o pl6novanom konani

- v spolupr6ci s obcou zriadi na ridely pripravn6ho konania prfpravnf vfbor

- obstarii odbornd posudky a vyjadrenia potrebn6 na konanie o pozemkoqfch riprav6ch

II. Rozhodnutie o nariadeni pozemkovfch fprav :

Okresny rirad po zhodnoteni vysledkov pripravn6ho konania, ak sa preuk{Zu d6vody
podl'a $2 ods. l rozhodneo nariadeni pozemkovychfpravpodfa $ 2 ods.2zitkona. Proti
rozhodnutiu o nariadeni pozemkovfch riprav z d6vodov uvedenlfch v $ 2 ods. 2 zitkonanie
je pripustn;f opravnf prostriedok.

Zastavenie konania : Ak sa dodatodne alebo zmenou okolnosti preuk6Ze neridelnost'
pozemkovych fprav, m6Ze okresny irad zastavit' konanie.

III. Etapy vykonrlvania projektu pozemkovych fprav :

1. Vypracovanie rivodnych podkladov projektu pozemkovych riprav :

bodov6 pole, obvod projektu pozemkovlfch fprav, zameranie polohopisu a vf5kopisu,
vyhotovenie znaleck6ho posudku, mapa hodnoty pozemkov, register p6vodn6ho stavu
(,,RPS"), miestny izemny syst6m ekologickej stability (,,MUSES"), v5eobecn6 zdsady
funkdn6ho usporiadan ia uzemia

2. Vypracovanie projektu pozemkovfch fprav :

prerokovanie n6vrhov apoliadaviek vlastnikov, z6sady pre umiestnenie novych pozemkov,
plany spolodnych a verejnfch zarradeni a opatreni, prerokovanie n6vrhu rozdel'ovacieho
pliinu, rozdefovaci pl6n

Po schvileni rozdel'ovacieho pl6nu vo forme umiestriovacieho a vytydovacieho pl6nu
projektu pozemkovych fprav okresny frad nariadijeho vykonanie.



3. Vykonanie projektu pozemkoqfch riprav :

postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani pozemkov, vytfdenie novych
pozemkov v ter6ne, aktualizbcia registra p6vodn6ho stavu (,,RPS") a registra nov6ho stavu
(,,RNS"), rozdellovaci pkln vo forme obnovy katastr6lneho operiitu alebo geometrick6ho
planu

Dilom prrivoplatnosti rozhodnutia o schvileni vykonania projektu pozemkovfch
riprav alebo neskor5im dflom urdenfm v rozhodnuti sa nadobudne vlastnictvo k novfm
pozemkom alebo prfvo na \ryrovnanie v peniazoch podl'a rozdel'ovacieho pl5nu vo forme
umiestf,ovacieho a vytydovacieho pliinu.

Dilom nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom alebo prrlva na vyrovnanie
v peniazoch sa pozemkov6 fpravy povaZujri za ukonien6.

Rozhodnutie o schv6leni vykonania projektu pozemkoqfch riprav a rozdel'ovaci pl6n vo
forme geometrick6ho pliinu alebo vo forme obnovy katastr6lneho operiitu noqfm mapovanim
sri listinami, na zdklade ktor;fch sa vykonajri zmeny v katastri nehnutellnostf .

lY. Z6pis projektu pozemkoqich riprav do katastra nehnutel'nosti :

Po ukondenf prirc katastr6lny odbor pozastavf ziryis do katastra nehnutefnosti
k pozemkom v obvode pozemkovfch fprav.

Spracovatel' projektu pozemkovych riprav vyhotovi v5etky podklady potrebn6 na ziryis
do katastra nehnutel'nosti.

ZaloZia sa nov6 listy vlastnictva a vznikne novii mapa.

Ukondia sa v5etky doterajSie n6jomn6 vzfahy.

Projekt pozemkovych riprav jezixilzny pre z

a) v5etkfch ridastnikov pozemkovlfch riprav

b) rozhranidenie pozemkov medzi lesnfm p6dnym fondom a pofnohospodilrskou p6dou

c) zmeny druhu pozemku

Projekt pozemkoqfch riprav je podkladom pre rizemnopl6novaciu dokumentdciu a tvorbu
lesnych hospodarskych p16nov.
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V. Nriklady spojen6 s vykonanim pozemkovych fprav :

Vypracovanie projektu pozemkoqfch riprav je nrirodny proces, ktorf si vyZaduje das,
irsilie, odbornost' a technick6 vybavenie.

Vypracovanie projektu vykon5va odborne sp6sobil6 osoba nazitklade zmluvy o dielo.

Nriklady na rypracovanie projektu pozemkoqfch riprav hradi Strflt.

Kaild! vlastnik prispieva iast'ou vymery na budrice pristupov6 komunikicie.

Prilohy : 1. Grafickd dast'- N6vrh obvodu PU k. ri. Ochodnica
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