NAVRH

VSeobecne zavazné nariadenie obce Ochodnica ¢. 3/2023
0 podmienkach najmu v najomnych bytoch bezného Standardu
v obci Ochodnica

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

Toto VSeobecne zadvizné nariadenie (d’alej len nariadenie) stanovuje podmienky a kritéria
prijimania ziadosti, postup pri vybere ndjomnikov a postup pri schvalovani a realizovani
prenajmu obecnych najomnych bytov v obci Ochodnica vybudovanych z prostriedkov
ziskanych S$tatnou dotaciou Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky a averu zo Statneho fondu rozvoja byvania.

Obec Ochodnica ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima ziadosti o pridelenie
najomného bytu a uzatvara ndjomné zmluvy.

Obec Ochodnica mdze obecné byty ponechat do najmu za podmienok ustanovenych
v tomto VZN. Obec zabezpecuje pravnu stranku pridelovania bytov a ur¢enie ndjomnika.
Spravcom bytov vo vlastnictve obce je obec Ochodnica, ktord zabezpecuje uzivatel'ské
a najomné vztahy podl'a Obc¢ianskeho zakonnika.

Clanok 2
Vseobecné ustanovenia

Ziadatel'om o pridelenie ndgjomného bytu moze byt len fyzicka osoba, ktora:

a) dovrsila vek 18 rokov alebo nadobudla sposobilost’ na pravne ukony pred doviSenim
18. roku uzatvorenim manzelstva podl'a osobitnych pravnych predpisov,

b) ma ku diiu podania ziadosti o pridelenie najomného bytu uhradené vsetky zavazky
vo¢i obci Ochodnica vratane vSetkych osob, ktoré budu zit' so Ziadatel'om
V spolocnej domdcnosti; ziadatel' nesmie byt dlznikom na miestnych daniach
a poplatkoch,

) nie je vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu.

Clanok 3
Podavanie Ziadosti o byt a ich evidencia

Ziadatel' o prendjom najomného bytu podidva pisomnu Ziadost na Obecnom urade
V Ochodnici, ktora je sticast'ou tohto VZN ako priloha €. 1
Obec Ochodnica



Ochodnica 121, 023 35
e- mailova adresa: obec@ochodnica.sk
2. 'V ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne dolozené nasledovné udaje:

meno, priezvisko, rodné priezvisko, podpis ziadatel’a

datum narodenia ziadatela

rodinny stav ziadatel'a

mena, priezviskd a ddtumy narodenia vSetkych spolocne posudzovanych osdb
miesto trvalého, resp. prechodného pobytu

sucasné podmienky byvania ziadatel'a

majetkové pomery ziadatel'a a Cestné prehlasenie, ze ziadatel’ nie je vlastnikom
alebo spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu,

potvrdenie zamestnavatel'a o vySke prijmu a prijmu spolo¢ne posudzovanych osob,
U samostatne zarobkovo Cinnych osobach vypis z danového priznania fyzickej
osoby alebo potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok pred podanim
ziadosti, ktoré je sucast’'ou ziadosti o pridelenie bytu

suhlas, resp. nesthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely
pridelenia najomného bytu, ktory je sucast'ou ziadosti o pridelenie bytu

3. Ziadatel o ndjomny byt vedeny v evidencii je povinny:

nahlasit’ kazdi zmenu tykajacu sa jeho 0soby a spolo¢ne posudzovanych osob do
30 dni odo dnia, kedy zmena nastala

kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ ziadost. Nesplnenie si
tychto povinnosti, resp. uvedenie nespravnych udajov bude mat za nasledok
vyradenie Ziadosti z evidencie.

4. Obecny urad:

vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu. Ziadatelia su uvedeni
Vv knihe zZiadosti zabezpecenej proti dodato¢nému vkladaniu a odstraiovaniu listov
v poradovniku, ktory za¢ina v novom kalendarnom roku vzdy poradovym ¢islom 1.
a st v nom evidovani vzostupne, podl'a datumu podania Ziadosti

predklada Komisii bytovej a kulturnej prijaté ziadosti o ndjomné byty na posudenie
a kontrolu splnenia formalnych ndlezitosti. Komisia na zaklade splnenych
podmienok o pridelenie bytu zaradi uchadzacov na uvol'neny byt do poradovnika.
Ak 7Ziadost' nie je uplna, obec vyzve Ziadatela o doplnenie udajov, resp.
poZadovanych informacii. Ak Ziadatel neposkytne informacie do 15 dni od
dorucenia vyzvy na doplnenie, z evidencie 0 uchadzacov bude vyradeny.

Clanok 4

Vseobecné ustanovenia

1. Ziadatel o najomny byt musi spifiat’ tieto podmienky:
a) mesacny prijem ziadatel'a a 0s6b zijucich v spolo¢nej domacnosti, ktorych prijmy

sa posudzuji spolocne, nesmie prevysit trojnasobok zivotného minima, ktoré
upravuje zédkon 601/2003 Z. z. o ziv zivotnom minime a 0 zmene a doplneni
neskorsich predpisov, ak d’alej nie je ustanovené inak. Takyto mesacny prijem sa
vypocita z prijmov za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov pocas ktorych sa
prijem poberal.



b) podmienky mesa¢ného prijmu ziadatel'a upravuje § 22 ods. 3 zakona ¢.443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

C) v Case prenechania bytu do najmu musi mat’ ziadatel’ alebo jeho manzelka (manzel),
druh (druzka) prijem z pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej ¢innosti, musi
byt poberatelom dochodku alebo mat iny zdokladovateny prijem (materska,
rodic¢ovsky prispevok, invalidny déchodok, vdovsky dochodok, poberanie davky v
nezamestnanosti a pod.

d) pridelenie najomného bytu schval'uje obecné zastupitel'stvo na zaklade odportacania
Komisie bytovej a kulturnej v poradi v akom boli ziadosti dorucené a zaevidované.

e) vo vynimo¢nych a preukazatel'nych pripadoch (tazka socialna situacia, zlozité
rodinné pomery, osoba preukazatelne tyrana, ...) moze Komisia bytova a kultirna
odporucit’ obecnému zastupitel'stvu pridelenie bytu mimo poradia.

Clanok 5
Zoznam na urcenie najomcu, navrh na urcenie najomcu

Povereny zamestnanec obecného tradu predlozi na rokovanie Komisie bytovej a kultirnej
evidenciu uchadzacov o konkrétny byt (jednoizbovy, dvojizbovy a pod. U tychto vopred
preveri, &i spifaju kritéria a & trva ich zaujem o pridelenie bytu. Bytovd komisia
uprednostni ziadatel'a s trvalym pobytom v obci Ochodnica a nasledne postupuje podla
tychto kritérii:

a) datum podania ziadosti,

b) nalichavost’ bytovej potreby ziadatel’a, su¢asna bytova situdcia,

c) dopyt ziadatel'a v konfrontacii s ponukou uvol'neného najomného bytu,

d) pocet ¢lenov Zijucich v spolo¢nej domacnosti a pocet nezaopatrenych deti

v rodine,
e) zdravotny stav ziadatela a osdb s nim byvajlcich v spolo¢nej domacnosti, s
prihliadnutim na tazké zdravotné postihnutie.

Pokial’ d6jde u ziadatel'a zaradeného do evidencie k zmene socialnych a bytovych pomerov,
&im Ziadatel’ prestane spiiiat’ kritéria na pridelenie bytu, po prevereni okolnosti moze byt
ziadost’ takéhoto Ziadatel'a rozhodnutim obecného zastupitel'stva na navrh Komisie bytovej
a kulturnej a ¢lenov obecného zastupitel'stva vyradena z evidencie.
Komisia po preskimani Ziadosti navrhne ndjomcu a tento navrh predloZi obecnému
zastupitel'stvu na schvalenie. Obecné zastupitel'stvo uznesenim rozhodne o schvaleni alebo
neschvéleni ndjmu bytu danému ndjomcovi. V pripade neschvélenia ndjmu bytu, ostava
ziadatel’, ktorému nebol ndjom schvaleny, zaradeny v evidencii v pdvodnom poradi, pokial
neprestal spifiat’ podmienky pre zaradenie do evidencie. Obecné zastupitel'stvo nema pravo
navrhnat’ na schvélenie iného najomcu, nez najomcu, ktory je uvedeny v zozname na
urcenie ngjomcu.
Po schvaleni ngjmu a po podpise uznesenia starostom obce bude pripravena najomna
zmluva, ktoru za vlastnika podpisuje starosta.
Vo vynimo¢nych pripadoch moZzno pridelit ndjomny byt aj Ziadatelom, ktori nie su
zaradeni do evidencie, resp. nie su v poradi, a to v tychto pripadoch:

a) ak ide 0 osoby, ktor¢ si z vlastného podnetu byty zamienaja

b) ak ide o bytova nahradu

c) ak ide o osobu, ktora ma Statut tyranej osoby



d) ak zivotna situacia ziadatel'a, ktorej dosledkom je strata byvania z objektivnych
pricin, ktoré nesposobil vlastnym konanim (poziar, povodeii...)

e) nepriazniva bytova situacia, vyZadujica si okamzité rieSenie

f) v pripade nevyhnutnych potrieb pre obec Ochodnica

f) z doévodov hodnych osobitného zretel'a

6. Ak navrhnuty ndjomca odmietne ponukany byt a do 14 dni od vyzvania neuzavrie najjomnu

zmluvu, straca pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy a bude vyradeny z evidencie.
Navrhnuty ndjomca podl'a prvej vety si moze opitovne podat’ nova ziadost’ o pridelenie
najomného bytu, av§ak bez zachovania poradia v evidencii.

Clanok 6
Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré¢ vzniknu na zédklade ndjomnej zmluvy a nie s upravené zakonom
¢. 443/2010, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. N4jomnd zmluva musi mat
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a) datum zaciatku najmu

b) dobu najmu

c) vysku mesa¢ného nagjomného

d) podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu

f) opis stavu njjomného bytu, opis prislusenstva bytu

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu bytu a vybavenia bytu

h) menny zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu

i) vyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho ¢ast’ nebude prenajimat’ tretej osobe

j) datum skonéenie najmu

1. Doba ngjmu v najomnej zmluve je dohodnutd najviac na 1 rok. Pokial’ ndjomca nacas
uhradza vSetky platby a plni si vSetky zavédzky, zmluva sa po uplynuti jedného roka
automaticky prediZi najviac na 3 roky. Pravo nijomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 ndjme ndjomného bytu sa v zmluve upravi, priCom musia byt dodrzané podmienky
uvedené v zmluve a v zakone. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude
vlastnik informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace vopred pred terminom skoncenia
najmu ndjomného bytu.

2. Ak ma nijomca zdujem o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, je povinny dorucit’ na
obecny Urad Ziadost spolu s dokladmi, a to najneskor 60 kalendarnych dni pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

3. Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy je vlastnik povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
bytu.

4. Najomca nema narok na pridelenie najomného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri ukonceni
najmu z akéhokol'vek dévodu, okrem pripadu, ak ndjom skoncil pred uplynutim dohodnute;j
doby ndjmy z dovodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie je mozné uzivat.

5. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
V stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

6. Odovzdanie bytu sa uskuto&iiuje komisionalne. Clenovia komisie si minimalne dvaja
¢lenovia Komisie bytovej a kultirnej a minimalne jeden zastupca Obecného uradu. Z
odovzdania bytu sa vyhotovi zapisnica, v ktorej bude uvedené:



7.

w

- datum odovzdania bytu

- zoznam pritomnych osob

- zoznam zavad v byte
Prevzatie bytu novym ndjomcom sa uskuto¢fiuje komisionalne. Clenovia komisie st
minimalne dvaja Clenovia Komisie bytovej a kultirnej a minimdalne jeden zastupca
Obecného uradu. Z odovzdania bytu sa vyhotovi zapisnica v ktorej bude uvedené najma:

- datum prevzatia bytu

- zoznam pritomnych osdb

- zoznam zavad v byte

Clanok 7
Finan¢na zabezpeka

Ziadatel’, ktorému je prideleny byt do najmu, je povinny uhradit’ na uéet obce Ochodnica
finan¢nu zdbezpeku vo vyske trojmesaéného ndjomného pred podpisom ndjomnej zmluvy.
Neuhradenie finan¢nej zabezpeky v lehote na podpis zmluvy sa povazuje za odmietnutie
pontikaného bytu.

Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu, vykonania drobnych oprav v byte a nahrady
za poskodenie uzivaného bytu alebo spolo¢nych priestorov v bytovom dome. Finan¢na
zabezpeku vedie obec Ochodnica na osobitnom ucte zriadenom na tento Gcel v banke.

Po Cerpani finan¢nej zdbezpeky je ndjomnik povinny tuto iastku do 30 dni splatit’.

V pripade neuzavretia najjomnej zmluvy po zloZeni finan¢nej zabezpeky, vlastnik finan¢nu
zabezpeku bezodkladne vrati.

V pripade ukon¢enia ndjomného vzt'ahu, vlastnik po zapocitani pohl'addvok voci ndjomcovi
finan¢nt zabezpeku vrati najneskor do 30 dni od ukoncenia ndjomného vztahu. Finanénu
zabezpeku v pripade dohody zmluvnych stran mozno zapocitat’ na zostavajliice ndjomné.

Clanok 8
Vymena bytov

Vzijomnil vymenu bytov mozu uskutocniovat’ najomcovia len po predchadzajucom
pisomnom suhlase vlastnika bytu — obce Ochodnica a len na zaklade dobrovol'nej dohody
najomnikov a uzatvorenej pisomnej dohody o vymene bytov, ktord obsahuje podpisy
vSetkych ndjomcov bytov, ktorych sa vymena tyka a vlastnika.

Ziadost' o vydanie stthlasu k vymene bytov poddva najomca pisomne obci Ochodnica.
Ziadost sa nasledne predklada na prerokovanie Komisii bytovej a kultiirnej. Vymenu bytov
na odporucanie komisie schval'uje starosta.

Stihlas mo6ze komisia a starosta odopriet’, ak na byte viazne pohl'addvka z ddvodu neplatenia
najomného alebo nedoplatenia finan¢nej zdbezpeky alebo ak byt nie je spdsobily riadneho
uZzivania.

Uskutoc¢nenie vymeny bytov je dovodom na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy o ndjme
vymeneného bytu, ktory uzatvara ndjomca a vlastnik.



Clanok 9

Podnajom bytu a prechod najmu bytov

1. Najomca bytu nesmie najomny byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu podnéjomcovi

alebo prenechat’ do iného uzivania dlhodobo inej osobe bez suhlasu a vedomia vlastnika.
V pripade, ak tak urobi, ide o hrubé poruSenie povinnosti s nasledkom vypovedania najmu
bytu podl'a ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika. Uvedené sa netyka osdb, ktoré s najomcom
dlhodobo ziji v spolo¢nej domécnosti a su uvedené v najomnej zmluve.

2. V pripade Umrtia najomnika sa prechod najmu riadi ustanoveniami §706 a nasl.
obc¢ianskeho zdkonnika. V pripade prechodu ndjmu sa s pradvnym nastupcom najomnika
uzatvara nova zmluva a to za rovnakych podmienok ako povodna ndjomna zmluva.

Clanok 10
Zanik najmu bytu
Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak tato nebola opitovne predizena
b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom
C) pisomnou vypovedou

Vlastnik dava pisomnt vypoved len zo zdkonnych doévodov uvedenych v Obcianskom
zékonniku (§ 711 ) t;j. ak:

1.

o

Néjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo zariadenie v dome, sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ a porusuje dobré mravy v dome.
N4jomca hrubo porusuje svoje povinnosti tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo uthradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, ak prenechal byt alebo
jeho ¢ast’ inému do podnajmu.

Je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom nalozZit’ tak, ze byt nemozno uzivat, alebo
ak byt alebo dom potrebuje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZzno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’.

N34jomca vyuziva byt bez suhlasu obce Ochodnica na iné Gcely ako na byvanie.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a zaCina plynut prvym diiom mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena. Vypoved podpisuje na strane vlastnika starosta
obce, na strane ndjomcu podpisuje najomca.

Clanok 11

Osobitné ustanovenia

Najomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné tpravy v ndjomnom byte bez suhlasu
vlastnika.
N4ajomca mdze ponuknut’ zariadenie bytu (vstavany nébytok, spotrebice..) novému

najomcovi za finanénll ndhradu len po vzajomnej dohode. Odkupenie takéhoto zariadenia



bytu nesmie byt podmienkou podpisania nijomnej zmluvy. Odstupujuci néjomca je
povinny dat’ byt do pdvodného stavu.
3. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v ndjomnych bytoch je zakdzané.

Clanok 12

Prechodné ustanovenia

Ziadatelia, ktori podali Ziadost' o pridelenie najomného bytu pred ué¢innostou tohto VZN, sa
povazuju za ziadatel'ov, ktori podali Ziadost’ podl'a tohto VZN. Evidencia ziadatel'ov vytvorena
pred Gg¢innostou tohto VZN sa povazuje za evidenciu podl'a tohto VZN. Ziadosti zaradené do
evidencie pred a¢innostou tohto VZN sa posudzuji podl'a pravidiel uvedenych v tomto VZN.
Uzatvaranie ndjomnych vztahov na zaklade ziadosti prijatych pred G¢innostou tohto VZN
spravuje pravidlami uvedenymi v tomto VZN.

Clanok 13

Zaverefné ustanovenia

VZN schvalilo obecné zastupitel'stvo v Ochodnici na zasadnuti dna............ uznesenim ¢. .......
VZN nadobuda uc¢innost’ patnasty den po vyveseni na uradnej tabuli obce Ochodnica.

Diiom nadobudnutia G¢innosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 6/2012, 0 podmienkach pridel'ovania
najomnych bytov postavenych s podporou Statu

NeoddeliteI'nou sucastou tohto VZN je priloha €.1



