NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 a nasl. ustanoveni zakona ¢ 40/1964 Zb. Obclianskeho zdkonnika
) v zneni neskorsich predpisov
C.j.: R2026/000037
CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel’:

Nazov: Obec Ochodnica
zastipena: Radoslavom Duro$kom, starostom obce
Sidlo: Obec Ochodnica ¢. 121, 023 35 Ochodnica
ICO: 00314 153
DIC: 2020553161
Bankové spojenie: VUB, a.s., Kysucké Nové Mesto
Cislo tétu: 2271339953/0200
IBAN: SK52 0200 0000 0022 7133 9953
Tel. kontakt: 0902 748 575
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
2. Najomca:
Meno a priezvisko:  Jozef Riho
Trvaly pobyt: Ochodnica
Nar.: Rodné ¢islo:

Tel. kontakt:

(dalej len ,,ndajomca*)

CL.IL
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje na zaklade tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) prenechat’ najomcovi
do uzivania ndjomny byt €. 2D I. kategorie nachadzajici sa na 1.podlazi v ndjomnom bytovom
dome sup. €. 821, vchod A v obci Ochodnica zapisanom na LV ¢. 822.

2. Byt uvedeny v ¢l. Il bode 1. tejto zmluvy (d’alej len ,,byt*) pozostdva z 1 obytnej miestnosti
a prislusenstva (kuchyna, vstupna chodba, kuchynska linka so skrinkami, plynovy sporak, vana,
umyvadlo, WC misa, kotol PK) s celkovou podlahovou plochou o rozlohe 48,05 m?. K bytu
patria spolo¢né priestory.

CL. III.
UCEL, DOBA NAJMU A OPAKOVANE UZATVORENIE NAJOMNEJ ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt vylu¢ne za icelom byvania bez moZnosti jeho
d’alSieho prenechania do podndjmu tretej osobe.

2. Ngjomca sa zavidzuje, Ze bude prenajaty byt uzivat v stilade s dohodnutym ucelom.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatel’a na okamzité odstipenie od zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze tuto ndjomna zmluvu uzatvaraju na dobu urcitd, a to:

od 01.03.2026 do 28.02.2029.
4. Najomca ma pravo uzavriet opakovane zmluvu o najme ndjomného bytu ak spina
podmienky stanovené v § 12 ods.3 a 4 zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch narozvoj byvania



a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a za predpokladu, ze poas  doby najmu
si riadne plnil povinnosti plynuce z ndjomnej zmluvy a voci prenajimatelovi  nema Ziadne
nedoplatky.

5. Prenajimatel” je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia Najomne;j
zmluvy najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

CL. IV.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU

1. Njjomca sa zavidzuje platit prenajimatelovi mesacné najomné stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vyske 149,92 €.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pocas trvania tejto zmluvy jednostranne zvysit' ndjomné.
O zvyseni najomného bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu pisomne najneskor jeden
mesiac vopred

3. V njjomnom nie si zahrnuté thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, a to poplatky za
spotrebu plynu, vodné a stocné, poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz
komunalneho odpadu a internet. Tieto poplatky si hradi najomca sam na zaklade odpoctu
stavu prislusnych meracov a zmluv.

4. Njjomca je povinny platit’ ndjomné v celkovej vyske 149,92 € mesacne , najneskor k 15.

ditu prislusného kalendarneho mesiaca, a to na bankovy tcet prenajimatela vedeny v VUB, a.s.,

Kysucké Nové Mesto:

¢islo uctu IBAN: SK52 0200 0000 002271339953
variabilny symbol: 8212

kons§tantny symbol: 0308

5. Prenajimatel’ zlozi za prendjom bytu finan¢nu zabezpeku vo vyske 3 mesacnych splatok.
Financnad zdbezpeka musi byt pripisana na vysSie uvedeny bankovy ucet prenajimatela
najneskor dent pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy. Financnd zibezpeka bude vratena
najomcovi najneskor tri pracovné dni od skoncenia tejto zmluvy po riadnom odovzdani bytu
prenajimatel’ovi a po uhradeni pripadnych $kod a nedoplatkov. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo pouzit’ finanént zdbezpeku na tthradu pripadnych $kod a nedoplatkov.

6. Na zabezpecenie vyrovnania nedoplatkov za ndjomné ma prenajimatel’ zalozné pravo
k hnute'nym veciam, ktoré sa nachddzaju v byte a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim
7iju v spolo¢nej domacnosti, s vynimkou veci vylua€enych z vykonu rozhodnutia.

7. Ak sa ndjomca st’ahuje alebo ak sa odstranuji veci z bytu, napriek tomu, Ze ndjomné nie je
uhradené v plnej vyske, moze prenajimatel zadrzat’ veci na vlastné nebezpecenstvo. Do 6smich
dni v8ak musi Ziadat' o supis osobou poverenou sidom alebo musi veci vydat. Osobou
poverenou sudom moéze byt aj sidny exekutor.

CL. V.
POPLATOK A SANKCIA ZA OMESKANIE S PLATBOU

1. V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné do 5 dni od datumu jeho splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,04 % z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania.

2. Ak udeli prenajimatel’ ndjomcovi suhlas na odklad zaplatenia najomného a ak bol
nedoplatok zaplateny do odsuhlasenej lehoty, povinnost’ ndjomcu zaplatit’ poplatok
z omesSkania zanika.



.V pripade, ak nebude ndjomné alebo uhrada do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
zaplatena za viac ako 3 kalendarnych mesiacov, ndjomny vztah skonc¢i poslednym
dilom mesiaca, za ktory nebolo Sestmesacné ndjomné a uhrada do fondu prevadzky,
udrzby a oprav zaplatend. Finan¢na zabezpeka vo vyske 3 mesacnych splatok sa
najomcovi v tomto pripade nevracia.

CL. VL.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA
. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpecCit najomcovi Uplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.
. Prenajimatel odovzda byt ndjomcovi v denn vzniku najmu, pokial sa s nijomcom
nedohodne inak.
. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za G¢elom vykonania kontroly, ¢o ndjomca
uziva byt dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajiicom dohovore.
. Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstupit do bytu za ucelom
vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenie jej nasledkov. Pre
tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kI"i¢ov od bytu.

CL. VIL

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Najomca je povinny nahlasit’ pisomne prenajimatel'ovi pocet a zoznam osdb vratane ich
vzt'ahu k ndjomcovi, ktoré budu spolu s ndjomcom v byte byvat’ najneskor pri podpise
tejto zmluvy. Ndjomca moze zvysit' pocet osob trvalo sa zdrzujicich v byte len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a. Pri zniZeni poctu osdb ozndmi
najomca tato skutocnost’ pisomne prenajimatel'ovi najneskér do 5 dni odo dna kedy
k tomuto znizeniu doslo.

. Pobyt 0s0b prechodne sa zdrzujtcich v byte nad 10 dni je najomca povinny ozndmit’

prenajimatel'ovi najneskor do 5 dni odo dna vzniku tejto skuto€nosti spolocne
s uvedenim predpokladanej doby trvania prechodného pobytu tychto osob.

. Najomca a osoby, ktoré¢ s nim byvaji v spolocnej domacnosti maji pravo uzivat' aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu spoésobom obvyklym s ohl'adom na ich
povahu a urcenie.

. N3jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo do

uZzivania tretej osoby bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. N§jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

umoziujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

.V byte je prisne zakazané¢ fajcit’.

. Najomca je povinny dodrziavat nocny kl'ud v letnom ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod.
a v zimnom ¢ase od 21.00 hod. do 6.00 hod.

. Nijomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok v byte ako aj v spolo¢nych priestoroch
bytového domu a spravat sa vsulade sdobrymi mravmi a zisadami slusného
susedského spolunazivania.
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Néjomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku
Skoddm na predmete ndjmu. V pripade zavineného poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda najomca za vzniknuta Skodu.

N4jomca sa zavézuje, nevykondvat’ v byte ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje
naklady bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavédzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho
zariadeni suvisiace s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*) ako aj nédklady spojené
s beznou udrzbou bytu (d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*). Za drobné opravy sa
pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktora
je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia. Drobnymi opravami su
aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktorda je sucastou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia. Obvyklé udrziavacie naklady si naklady za
prace, ktoré sa obvykle vykondvaji pri dlh§om uzivani. Ndjomca nema voci
prenajimatel’ovi narok na uhradu takto vynaloZenych ndkladov. Prenajimatel’ hradi
povinné ro¢né revizie plynovych kotlov, vymenu stciastok v kotloch si ndjomca hradi
sam. Ostatné udrziavacie naklady spojené s uzivanim bytu si ndjomca hradi sam.

Ak najomca nevykond drobné opravy v byte sdm, mdze ich vykonat’ prenajimatel’ na
svoje naklady. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi takto mu vzniknuté
naklady.

V pripade pisomného poziadania ndjomcu zabezpeCi prenajimatel odstranenie
drobnych oprav a beznej udrzby v byte. Vzniknuté ndklady uhradi ndjomca do pokladne
alebo na ucet prenajimatel'a uvedeny v tejto zmluve do 15 dni po obdfzani faktary od
prenajimatel’a. V pripade, Ze tak neurobi v uvedenom termine, bude prenajimatel
postupovat’ podla § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

Ak sa njjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznll udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajuicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od ndjomcu uhradu takto vzniknutych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu,
alebo v spolo¢nych priestoroch, alebo spolocnom zariadeni domu sam alebo spolocne s
osobami, ktoré s nim spolo¢ne byvaji. Ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim byvaja tak
neurobia, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni zavady
a poskodenia odstranit’ sam a pozadovat' od najomcu uhradu nakladov vyvolanu
odstranenim zavad a poskodenim .

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu preukdzatelne ozndmit’ prenajimatelovi
potrebu tych oprav v predmete ndjmu, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, a umoznit’ mu ich
vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ je povinny bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do 15 dni od
dorucenia takéhoto oznamenia zacat’ s uskutociovanim potrebnej opravy. Ak tieto
opravy napriek ozndmeniu najomcu nevykona v primeranej lehote, je opravneny
vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny najomcovi uhradit’ takto vynalozené
naklady.

N4jomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie veci

V pripade skon¢enia ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave, v akom
ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.
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V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi bude byt uvedeny do stavu v akom ho prevzal.

Zmeny v byte, ktoré nijomca vykonal po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatel’a, nie je povinny po skonceni doby ndjmu uviest' do pdvodného stavu.
Néjomca nemé narok na thradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

CL. VIIL
ZANIK NAJMU

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne
s nagjomcom inak.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vzt'ah ukoncit’ vzajomnou pisomnou
dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypovedou.

V pripade pisomnej vypovede sa skon¢i najom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
trojmesacnd a zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi vypoved dorucena.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vztah ukoncit i okamzitym
odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstipit’ najma, ak

a) je najomca v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného

b) najomca nedodrzuje povinnosti uvedené v tejto zmluve

c) ndjomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym ucelom najmu
d) najomca hrubym sposobom porusi domovy poriadok

e) ndjomca da do podndjmu byt tretej osobe

f) najomca ma voéi prenajimatel'ovi pozdiznosti suvisiace s predmetom najmu alebo

na sluzbach suvisiacich s uzivanim bytu

N4jomca je opravneny od zmluvy okamzite odstlipit’ najmé, ak predmet ndjmu prestane
byt sposobily na uZivanie podl'a dohodnutého ti¢elu najmu.

CL. IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov po vzajomnej dohode
zmluvnych stran. Dodatky sa ¢isluju podl'a poradia a s uvedenim datumu.

Préava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluva je vyhotovena v dvoch originalnych rovnopisoch, pri¢om kazd4 zo zmluvnych
stran obdrZi jeden original.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda ucinnost’ deni po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatel’a www.ochodnica.sk

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu, nie v tiesni a ani za nadpadne nevyhodnych podmienok.



http://www.ochodnica.sk/

7. Najomca v zmysle zdkona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom
na tejto zmluve potvrdzuje, ze suhlasi so spracovanim jeho osobnych tdajov v rozsahu
udajov uvedenych v tejto zmluve na tcel evidencie ndjomnikov.

8. Tato zmluva je zverejiovana podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoc¢nej voli, ju
podpisuju.

V Ochodnici, diia 27.01.2026

najomca starosta obce
prenajimatel’



