ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. R2026/001196

uzavretd podla zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 663 a nasl.. a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik
(dalej len ,,zmluva*)

medzi

Prenajimatel’om:

OBEC OCHODNICA

Ochodnica 121, 023 35 Ochodnica

ICO: 00314153

DIC: 2020553161

konajuci: Radoslav Duroska - starosta obce
bankové spojenie: VUB Kysucké Nové Mesto
¢islo uctu: SK52 0200 0000 0022 7133 9953
(d’alej len ,,Prenajimatel )

Najomcom:

EvaV

nar. , T.C.

bytom: Ochodnica  , 023 35 Ochodnica
(dalej len ,,Najomca“)
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2)

3)

1)

Clanok I
Predmet a uic¢el naijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 3 na II. poschodi. v bytovom dome ¢. 355
v Ochodnici, ktory je postaveny na pozemku, parc. KNC €. 1869/2 v kat. izemi Ochodnica a
zapisany na LV €. 7815 pre k.0. Ochodnica (d’alej len ,,Predmet ndjmu* alebo ,,Byt*).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima N4jomcovi do docasného uZivania Byt, ktory je
Predmetom n4jmu podrla tejto zmluvy a Najomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté
najomné vo vyske podla ¢l, IV bod 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Byt v stave spOsobilom na riadne uZivanie za ucelom
uspokojenia do¢asného byvania najjomcu. Najomca sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil
so stavom Bytu a jeho vybavenim. Stav Bytu. opis obytnych miestnosti prislusenstva Bytu, ako
aj vybavenie Bytu st uvedené v Protokole o odovzdani a prevzati Bytu (d’alej len ,,Protokol®),
ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok II.
Popis a vymera bytu

Byt, ktory je Predmetom najmu podl’a tejto zmluvy, je v zmysle Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov v zneni
neskorSich predpisov, zaradeny do kategorie bezny Standard.
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Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostava z obytnych miestnosti a
prislusenstva, ktorym je podla $ 2 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 433/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢.
443/2010 Z. z.*) miestnost’ ur€ena ako vstupny priestor Bytu, priestor na osobnu hygienu,
priestor na umiestnenie zachodovej misy.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 55,42 m? Suacastou Bytu je jeho vnutorné
vybavenie uvedené v Protokole a vSetky bytové pripojky, okrem tych, ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie.

Clanok I1I.
Doba najmu, skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara a najom podl’a tejto zmluvy je dohodnuty na dobu ur¢itu, a to od
01.05.2026 do 30.04.2029.

Najom podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu podla predchadzajiuceho
bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moéze najom podla tejto zmluvy skoncit’ pisomnou
dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch a za
podmienok stanovenych zdkonom ¢.40/1964 Zb. alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

Po uplynuti dohodnutej doby nijmu ma nijomca pravo na opakované uzavretiec najomnej
zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. a podmienok uvedenych
dalej v tejto zmluve, ako aj podmienok uvedenych vo vSeobecne zdviznom nariadeni prijatom
na postup Prenajimatel’a pri prendjme bytov obstaranych s podporou Statu. Narok na opakované
uzavretie zmluvy ma N4jomca najmi za podmienky, zZe si pocas predchadzajucej doby ndjmu,
riadne a vcas plnil vSetky svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy, riadne a vcas
uhradzal ndjomné a zalohové platby za thrady spojené s uzivanim Bytu, ma vloZenu finan¢nt
zabezpeku v plnej vyske, riadne a vcas si plnil a dodrziaval nielen on, ale aj osoby Zijlice spolu
s nim v byte povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku v bytovom dome
Ochodnica €. 355 v Ochodnici. O moZnosti na opakované uzavretia ndjomnej zmluvy bude
Prenajimatel’ informovat’ Najomcu minimélne tri mesiace pred skon¢enim najomnej zmluvy.

V pripade, ze Ndjomca bude mat’ zdujem o uzavretie ndjomnej zmluvy na opakovany najom
Bytu podla predchadzajuceho bodu zmluvy, je povinny o uzavretie zmluvy poZiadat
Prenajimatela pisomnou ziadostou doru¢enou na adresu Prenajimatel’a najneskor v lehote 30
dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu podl’a bodu 1. s tym, Ze prilohou k tejto Ziadosti
musia byt pre posudenie opravnenosti na opakovany najom Bytu podl'a zdkona €. 443/2010 Z.
z. predloZené prijmy najomcu a vSetkych osob, ktoré s nim byvaji v byte za kalendarny rok
predchadzajiici roku uzavretia zmluvy na opakovany najom Bytu, inak jeho pravo na predizenie
najmu zanika a ndjom podla tejto zmluvy kon¢i poslednym ditom dohodnutej doby najmu.

Pri zaniku najmu najomca nema pravo na bytova nédhradu.

Clanok IV.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v suavislosti s nijmom a ich splatnost’
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Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 129,13 € mesacne.

Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi najomné na ucet prenajimatela., ¢. uctu SK52
0200 0000 0022 7133 9953, vedeny vo VUB, a.s. Kysucké Nové Mesto pod VS: 355/5.

Najomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach. Ndjomca sa zavézuje platit’ ndjomné
za obdobie trvania najmu vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca tak, aby bolo
pripisané na ucet prenajimatel’a mesiac vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meracov patriacich k bytu, bude odpisany a zaznamenany
prvy krat pri odovzdani predmetu ndjmu najomcovi. V njjomnom nie su zahrnuté tthrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu, a to poplatky za spotrebu plynu, vodné, poplatky za spotrebu
elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, fekalii. Tieto poplatky si hradi
najomca sam na zéklade odpoétu stavu na meracov a zmlav. Uhrad za odvoz fekalii sa
stanovuje v objeme 40% z celkovej faktury a podla poctu ¢lenov v Byte.

N4jomca sa zavizuje pred uzavretim tejto zmluvy zaplatit’ na Gcet Prenajimatel’a ¢islo uctu
SK52 0200 0000 0022 7133 9953 finan¢nu zabezpeku vo vySke 3-mesacného ndjomného
uvedeného v bode 1. tejto Casti, resp. v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a najneskor vSak
pred podpisanim tejto zmluvy. ZlozZenie financnej zabezpeky podla tohto bodu preukéze
vypisom z banky, resp. prijmovym dokladom pri podpise tejto zmluvy.

Finan¢na zabezpeka vlozend Nijomcom Prenajimatelovi podl'a bodu 5. bude sluzit' na
zabezpecenie platenia ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a
poskodzovania uzivaného najomného bytu vratane jeho vybavenia.

V pripade, ze Prenajimatel’ bude nuteny pocas doby najmu dohodnutej v tejto Zmluve Cerpat’
finan¢né prostriedky na uhradu nedoplatkov, je Najomca povinny do uplynutia doby ndjmu
rozdiel doplatit. V opacnom pripade mdze byt neuhradend cast’ finan¢nej zdbezpeky
povaZovana za nesplnenie podmienky na uzavretia Zmluvy na opakovany najom Bytu.

Finan¢nd zabezpeka zloZzena Najomcom pri uzavreti zmluvy na prvy nijom Bytu podla
predchadzajiiceho bodu zostava v pripade opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme Bytu na
samostatnom uc¢te uvedenom v bode 5. zriadenom na tento ucel v banke. Po ukonceni doby
najmu bude financné zabezpeka, resp. jej zostatok po odpocitani dlzného ndjomného, dlznych
uhrad spojenych s uZivanim Bytu, pripadnych vydavkov spojenych s nutnou opravou Bytu,
resp. jeho vybavenia vratend najomcovi v lehote do 30 kalendarnych dni po ukonceni doby
najmu na Ucet ndjomcu, z ktorého boli Prenajimatel'ovi poukazované platby ndjomného.

V pripade, ak je Ndjomca v omeSkani s platenim najomného a uhrad za sluzby s najmom viac
ako 5 dni, njjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeSkania vo vyske 2,5% dlZznej sumy za
kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i1 zaCaty mesiac omeskania.

10) Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ méa pravo zmenit’

vysku najmu, ako aj vySku mesanych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim Bytu, ak je pre to dovod vyplyvajlci z poctu byvajlcich osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim Bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami Ngjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.
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uzivanim Bytu Prenajimatel’ zmeni v zmysle predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy od
prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny uzavretim dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava N4jomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a zavdzuje sa mu zabezpecit’ plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom bytu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

N4jomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v Predmete ndjmu suvisiace s jeho uzivanim na
vlastné néklady a sdm znéasa néklady spojené s beznou udrzbou v sulade s platnymi pravnymi
predpismi /mal'ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, drzba spolo¢nych priestorov
vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni(Ziaroviek) a pod/. Ak sa Ndjomca nepostara o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznt drzbu Predmetu najmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’
po predchadzajlicom upozorneni Ndjomcu na vlastné naklady, priCom je Prenajimatel’ si¢asne
opravneny pozadovat od N4jomcu nédhradu takto vynalozenych ndkladov.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v
Byte, ktoré je povinny zabezpecit' Prenajimatel’, pricom je povinny umoznit ich riadne
vykonanie a na poziadanie Prenajimatel’a poskytnit’ potrebnti sucinnost’ spocivajiucu aj vo
vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skodu, ktora v
stvislosti s tym vznikne.

N4ajomca je povinny na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’ odstranit’ v Byte a v
uzivanych spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo necinnosti
zo strany Najomcu alebo tych, ktori s najomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane,
Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a in vzniknutt Skodu
odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat’ od Najomcu ndhradu takto vynalozenych nakladov v
plnej vyske.

N4jomca, ako aj osoby Zijuce v byte spolu s ndjjomcom su opravneni uzivat' Byt vylu¢ne na
byvanie. Ndjomca sa podpisom tejto zmluvy zavédzuje a vyhlasuje, ze Byt alebo jeho ¢ast’ nie
je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej osobe.

Néjomca je povinny najneskor v deil vzniku ndjmu podla tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatelovi osoby, ktoré budu s nim v predmetnom Byte byvat. Zoznam 0s6b, ktoré budu
zit' v Byte spolu s ndjomcom je uvedeny v Evidencnom liste 0sob, ktory tvori Prilohu €. 2 k
tejto zmluve.

V pripade, Ze dojde k zmene poctu 0sdb, ktoré Najomca v zmysle predchadzajicej vety oznamil
Prenajimatel’ovi, je N4jomca tito skutonost’ ozndmit’ pisomne Prenajimatelovi najneskor v
lehote 15 dni od diia, kedy k takejto zmene doslo.



9) Po ukonceni najmu je Najomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom suvisiace v termine
ur¢enom Prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat Prenajimatel’ovi so vSetkym zariadenim
uvedenom v Eviden¢nom liste bytu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, a to pri riadnom uzivani a vykonavani drzby bez naroku na ndhradu nakladov
stvisiacich so zhodnotenim Bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani Bytu
sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu technického stavu Bytu a jeho vybavenia,
vratane pripadnych zavad.

10) Najomca je povinny platit’ okrem ndjomného aj thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, a to v lehote ich splatnosti.

11) N4jomca zodpoveda za Skodu spésobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

12) N4jomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom ndjmu podla
tejto zmluvy do uzivania inym osobam v zmysle §12 ods. 1 pism. k) zakona €.
443/2010).

13) N4jomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v Byte vratane
zasahov do elektroinStalacie a vodoinsStalacie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknutt Skodu. V pripade sthlasu
prenajimatela podla predchadzajucej vety naklady na realizaciu navrhnutych zmien
(stavebnych Uprav) zndSa v plnom rozsahu Ndjomca bez ndroku na ich nahradu po ukonceni
najmu. Stavebné Gpravy, ktorymi by prislo k zmene dispozi¢ného riesenia bytu, resp. k znizeniu
Standardu Bytu nesmu byt’ ndjomcom realizované a nebudt prenajimatel'om schvélené.

14) N4ajomca sa zavizuje udrziavat Cistotu a poriadok v spolo¢nych Castiach domu a vykonavat
udrziavacie a Cistiace prace spolo¢nych priestorov domu podl'a rozvrhu sluzieb stanovené¢ho
spolo¢nou dohodou njomcov.

15) N4jomca je povinny, po predchadzajucej vyzve prenajimatela, zabezpecit' spristupnenie
meracov spotreby vodomeru, za i¢elom vykonania odpisu udajov.

16) N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami vztahujucimi
sa na najomcu bytu, v suvislosti so spravou a prevadzkou obytného domu, v ktorom sa
predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje, ze tieto povinnosti sa zavdzuje plnit’ a dodrziavat’.

17) N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

18) Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykonévat’ iba so sthlasom najomcu. Najomca moZe tento suhlas odopriet’ iba z vaznych
dovodov. Pokial’ prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat’ na prikaz prislusného orgénu
Statnej spravy, najjomca sa zavazuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

19) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania povinnosti
najomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy a ndjomca je povinny prenajimatelovi tato kontrolu

umoznit’ vykonévat’.

20) Prenajimatel’, ako aj povereni zamestnanci kontrolnych orgénov podla § 18 ods. 1 zdkona



21)

22)

1))

2)

3)

1)

2)

¢. 443/2010 Z. z. v sprievode poverené¢ho zamestnanca prenajimatela su opravneni vstupovat’
do bytu len po predchddzajucom oznameni a v sprievode najomcu, a to aj za ucasti tretich osdb
nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu ozndmeného najomcovi, najmi vSak z dovodu kontroly
ucelu uzivania prenajatého bytu, stavu prislusenstva a zariadenia bytu, ako aj uskuto¢nenia prac
a vykonov potrebnych na predchéddzanie vzniku §kdd a odstraiiovanie ich nasledkov. V pripade,
ak ndjomca odoprie pravo prenajimatela na vstup do bytu v sulade s tymto bodom a
prenajimatel’ ma dovodna obavu, ze mu hrozi zdvazna a okamzita ujma, ma pravo vstiapit’ do
prenajatého bytu aj bez stihlasu ndjomcu.

Najomca zodpoveda za vsetku Skodu sposobent na predmete ndjmu nim, alebo tretimi osobami
zdrzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolocnych Castiach a zariadeniach a prisluSenstve
domu, v ktorom sa prenajaty byt nachadza, s jeho vedomim a stthlasom.

Tieto Skody je povinny bez zbytocného odkladu odstranit’ na vlastné¢ naklady, inak je ich
povinny ozndmit' prenajimatelovi a umoznit’ ich odstranenie, pricom je povinny uhradit
naklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania préac, ¢innosti alebo vykonov na predmete ndjmu nijomcom, ktoré
podliehaju predchadzajucim povoleniam a sthlasom dotknutych organov Statnej spravy,
uzemnej samospravy, a. i., ndjjomca znasa vsetky zakonom predpokladané sankcie v plnej
vyske.

Clanok VI.
Osobitné dojednania

V pripade, ze ndjomca nezaplati najomné alebo uhradu za sluzby s najmom spojené riadne a
v¢as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat aj pred
uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

N4jomca je povinny vypratat predmet ndjmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi dohodnuta zmluvnu
pokutu vo vyske 165,00 € za kazdy deii omeSkania.

Spravu bytov a bytového domu vykonava prenajimatel’ prostrednictvom uréené¢ho ndjomcu.
Najomcovia bytov st tak povinni spomedzi seba ur€it’ spravcu, ktory bude vykonévat’ spravu
bytov a bytového domu a to najmd informovat prenajimatela o zavadach, potrebach
nevyhnutnych uprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome, informovat’ ostatnych najomcov
bytového domu o povinnosti zabezpe€it spristupnenie meracov spotreby, zostavit' rozpis
sluzieb upratovania spolo¢nych €asti domu ndjomcami a dohliadat’ nad jeho dodrziavanim.

Clanok VII.
Vseobecné a zavere¢né ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu prenajimatela a ndjomcu a t€innost’ deni po dni
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych stran prisluSnymi
ustanoveniami zékona €. 443/2010 Z. z. a Obcianskeho zakonnika.



3) Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

4) Menit a doplhat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zadklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa vyzaduje
jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola spisana podl'a ich pravej a slobodnej vole, nebola

uzatvorena v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom thto
zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Ochodnici dna 29.04.2026

Prilohy k zmluve:
Priloha ¢. 1 — Eviden¢ny list 0sdb

Prenajimatel’ : .........ccccceviiininnnnn. N&JOMCEA: ..veeeieeiieeieeieeeene



Obec Ochodnica, Ochodnica 121, 023 35 Ochodnica
Evidencny list

Spravca bytového domu ( prenajimatel’ ): Obec Ochodnica, Ochodnica 121, 023 34 Ochodnica
N4jomca: Eva V bytom Ochodnica , 023 35 Ochodnica

Cislo bytu: byt &. 5, II poschodie

Podlahové plocha bytu : 55,42 m2

Pocet izieb : 2 izby

Mesacné nagjomné : 129,13 €

Zoznam najomnikov s trvalym pobytom v najomnom byte
/okrem najomnika/

Meno a priezvisko Déatum narodenia | Vztah k najomcovi

Pocet byvajucich osdb spolu: 1
Néjomnd zmluva: od 01. 05. 2026 do 30.04.2029
Vyhotovil: Mihaldova

V Ochodnici, dia 29.04.2026

prenajimatel’ najomca



